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VENITURI DIN CEDAREA FOLOSIN TEI BUNURILOR
IN ANUL 2018

Prin Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 18/2018, publicata in Monitorul Oficial nr.
260/23.03.2018 au fost aduse modificari gsi completari in ceea ce priveste obliga tiile declarative
si de plat a ale persoanelor fizice care realizeaz a venituri din cedarea folosin tei bunurilor ,
astfel :

<« Care sunt veniturile din cedarea folosin  tei bunurilor ?

Veniturile din cedarea folosin _tei bunurilor  cuprind:

- veniturile, Tn bani  gi/sau in natur a, provenind din cedarea folosin tei bunurilor mobile
si imobile , obtinute de catre proprietar, uzufructuar sau alt detinator legal, altele decat veniturile
din activitdti independente, inclusiv veniturile din  arendarea bunurilor agricole din
patrimoniul personal,

- venituri din derularea unui num ar mai mare de 5 contracte de inchiriere la sfar  situl
anului fiscal ;

- veniturile ob tinute de c atre proprietar din inchirierea camerelor situate in locuin  te
proprietate personal a, avand o capacitate de cazare in scop turistic cup  rinsa intre una i 5
camere inclusiv ;

- veniturile ob tinute din inchirierea Tn scop turistic a camerelor situate in locuin te
proprietate personal a, avand o capacitate de cazare mai mare de 5 camere de inchir iat.

Art. 83 din Codul fiscal

«Care sunt obliga tile declarative si de plata ale
contribuabililor care ob tin venituri din cedarea folosin tei
bunurilor

[. IMPOZITUL PE VENIT:

1. Cum se determin a venitul net anual din cedarea folosin tei bunurilor:

a) pe baza cotelor forfetare de cheltuieli  (40% asupra venitului brut ), pentru veniturile din
cedarea folosin tei bunurilor pan a la 5 contracte de inchiriere ; Impozitul se calculeaza de
contribuabil prin aplicarea cotei de 10% asupra venitului net , prin depunerea declarafiei unice
privind impozitul pe venit gi contribufiile sociale datorate de persoanele fizice.

b) prin re tinere la surs a de catre platitorul de venit , in cazul veniturilor ob tinute din
arendarea bunurilor agricole din patrimoniul personal, prin aplicarea cotei de 10% asupra
venitului net, impozitul fiind final.

Venitul brut se stabile ste pe baza raportului juridic/contractului Tncheiat intre p arti si
reprezinta totalitatea sumelor in bani incasate si/sau echivalentul in lei al veniturilor in natura
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primite. Venitul net din arend a se stabileste la fiecare plata prin deducerea din venitul brut a
cheltuileilor determinate prin aplicarea cotei de 4 0% asupra venitului brut.

Impozitul astfel calculat si retinut se plateste la bugetul de stat pana la data de 25 inclusiv a
lunii urmatoare celei in care a fost retinut.

In cazul in care arenda se exprim & in natur &, evaluarea in lei se face pe baza preturilor
medii ale produselor agricole, stabilite prin hotarari ale consililor judetene si, respectiv, ale
Consiliului General al Municipiului Bucuresti. Art. 84 din Codul fiscal

c) Pe baza normei anuale de venit , Th cazul veniturilor realizate din Tnchirierea in scop
turistic a camerelor situate in locuinte proprietate personala, avand o capacitate de cazare
cuprinsa intre una si 5 camere inclusiv ;

d) in sistem real , pe baza datelor din contabilitate:

- in cazul veniturilor realizate din derularea unui num  ar mai mare de 5 contracte de
inchiriere Tncadrate in categoria veniturilor din activitati independente;

-prin optiune, in cazul veniturilor realizate din inchirierea in scop turi stic a camerelor
situate in locuinte proprietate personald, avand o capacitate de cazare cuprinsa intre una si 5
camere inclusiv;

- in cazul veniturilor din Tnchirierea unui numar mai mare de 5 camere situate in
locuin te proprietate personal a.

Pentru perioada din anul fiscal in care venitul a fost determinat pe baza normei de venit ,
conform prevederilor art.85 din Codul fiscal, contribuabilul va recalcula norma de venit si
impozitul anual datorat. Pentru perioada ramasa din anul fiscal, venitul net se stabile ste in
sistem real, potrivit pevederilor art.68 din Codul fiscal, contribuabilul avand obligatia de a
completa Registrul de eviden ta fiscal a. Art.85,art.86 din Codul fiscal

*Impozitul anual datorat se determina de catre contribuabil pe baza datelor din declaratia

unica, prin aplicarea cotei de 10% asupra venitului net anual impozabil , sau dupa caz a
normei anuale de venit , impozitul fiind final. Art.85 din Codul fiscal

Pentru persoanele fizice care realizeaza venituri din arend a, pentru care impozitul se
retine la sursa, platitorul de venit are obliga tia sa calculeze, sa retind, sa plateasca
contribu tia de asigur ari sociale de s anatate si sa depuna ,Declarafia privind obligafile de
platd a contribufiilor sociale, impozitului pe venit si evidenfa nominald a persoanelor asigurate
(formularul 112) pana la data de 25 inclusiv a lunii urm atoare celei pentru care se platesc
veniturile.

2.Cand se depune declarafia unica privind impozitul pe venit si contribufiile sociale dato-
rate de persoanele fizice?

a) In cazul contribuabililor care, in anul 2017 au  obtinut venituri din cedarea folosin  tei bu-
nurilor din patrimoniul personal, cu excep tia veniturilor din arendare  pentru care impune-

rea este final a, daca chiria a fost exprimat a in valuta sau daca au avut loc modific _ari, re -
spectiv rezilierea contractelor incheiate , declara tia unic a-formular 212 se depune pana la

data de 15 iulie 2018 ;

b) Tn cazul contribuabililor care Incep sa realizeze in cursul anului fiscal venituri din-cedarea folo-
sintei bunurilor sub 5 contracte de inchiriere, in termen de 30 de zile de la incheierea contrac-
tului ntre parti.
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c) In cazul obtinerii veniturilor din Tnchirierea in scop turistic a came relor situate in locuin te
proprietate personal a, avand o capacitate de cazare cuprins a intre una si 5 camere
inclusiv , precum si din inchirierea in scop turistic a camerelor situate n locuinte proprietate
personala, avand o capacitate de cazare mai mare de 5 camere inclusiv, in termen de 30
de zile de la data producerii evenimentului  , pentru anul fiscal in curs.

d)in cazul veniturilor realizate din derularea unui num &r mai mare de 5 contracte

de inchiriere , incadrate in categoria veniturilor din activitati independente pentru care venitul net
se determina in sistem real pe baza datelor din contabilitate, contribuabilii sunt obligati sa notifice
organului fiscal competent evenimentul, respectiv depasirea numarului de 5 camere de inchiriat,
prin depunerea declarafiei unice privind impozitul pe venit gi contribufiile sociale datorate
de persoanele fizice in termen de 30 de zile de la producerea evenimentului.

e) In situatia in care contribuabilii incep s& realizeze venituri in luna decembrie depun declaratia
unica privind impozitul pe venit gi contribufiile sociale datorate de persoanele fizice pana
la data 15 martie inclusiv a anului urmator de realizare a venitului

Art.120 din Codul fiscal

Il. CONTRIBUTIA DE ASIGURARI SOCIALE DE SANATATE (CASS):
*Persoanele fizice care realizeaz a venituri din :

- activitati independente,

- drepturi de proprietate intelectuala,

- asocierea cu o persoana juridica, contribuabil potrivit prevederilor titlului I, titlului 11l sau Legii
nr. 170/2016,

- cedarea folosintei bunurilor,

- activitafi agricole, silvicultura si piscicultura,

- investifii,

- alte surse,
din una sau mai multe surse si/sau categorii de venituri, datoreaza CASS, daca estimeaz a
pentru anul curent venituri a caror valoare cumulat a este cel putin egal a cu 12 salarii minime
brute pe tara, in vigoare la termenul de depunere a declaratiei unice (Formular 212).

*Incadrarea n plafonul anual de 12 salarii minime brute pe  tara se efectueaza prin cumularea
sumelor reprezentand venitul net sau norma de venit, dupa caz , pentru veniturile din cedarea fo-
losintei bunurilor.

* Baza anual a de calcul a CASS o reprezinta echivalentul a 12 salarii minime brute pe  tara,
in vigoare la termenul de depunere a declaratiei unice.

Persoanele fizice care au estimat pentru anul curent venituri anuale cumulate din cele prevazute
mai sus, sub nivelul plafonului minim,  pot opta pentru plata CASS, prin depunerea decla-
ratiei unice si datoreaz a contributia la o baza de calcul reprezentand valoarea a 6 salarii de
baza minime brute pe tara, in vigoare la data depunerii declaratiei unice.
Art. 170, art. 180 din Codul fiscal
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*CASS se calculeaz a de catre contribuabili prin aplicarea cotei de 10% asupra bazei anuale
de calcul, iar contributia datorata se evidentiaza in Declarafia unica privind impozitul pe venit
si contribufiile sociale datorate de persoanele fizice (formularul 212).

Pentru persoanele fizice care realizeaza venituri din arenda, pentru care impozitul se retine
la sursa, obtinut de la un singur platitor de venit, iar nivelul net estimat al acestor venituri
pentru anul curent, este cel pu tin egal cu 12 salarii minime brute pe  tara in vigoare in anul
pentru care se datoreaza contributia, platitorul de venit are obliga tia sa calculeze, sa retina si
sa plateasca contribu tia de asigur ari sociale de s anatate, si sa depuna ,Declarafia privind
obligafiile de plat& a contribufiilor sociale, impozitului pe venit i evidenfa nominal& a persoanelor
asigurate (formularul 112) pana la data de 25 inclusiv a lunii urm atoare celei pentru care se
platesc veniturile.

Termenul de plata a CASS este de pana la data de 15 martie inclusiv a anului urmator celui
pentru care se datoreaza contributia

Platitorii veniturilor din arend a au obligatia calcularii, retinerii si plati CASS datorata de
catre beneficiarul venitului pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare celei in care s-au platit
veniturile.

Art. 174 din Codul fiscal

« CARE sunt obliga tiile declarative si de plata in anul
2018 ?

1. Pentru veniturile realizate Tn anul 2017 , se aplica urmatoarele reguli :
- contribuabilii care au realizat venituri din inchiriere cu contract in valuta au obligatia depuneri

Declaratiei unice privind impozitul pe venit gi contribufiile sociale datorate de persoanele
fizice (formular 212), pana la data de 15 iulie 2018 inclusiv_;

- organul fiscal stabile ste impozitul anual datorat prin emiterea deciziei de impunere pe
baza formularului 212 , potrivit reglementarilor in vigoare la data realizarii venitului. La stabilirea
venitului net anual impozabil/castigului net anual impozabil vor fi avute in vedere pierderile fiscale
reportate pentru fiecare sursa de venit, precum si metodele de evitare a dublei impuneri, dupa
caz.

2. Pentru veniturile realizate Tn anul 2018 , se aplica urmatoarele reguli :

-termenul de depunere a Declarafiei unice privind impozitul pe venit gi contribufiile sociale
datorate de persoanele fizice ( formular 212) pentru declararea venitului estimat pentru
anul 2018, este de pana la data de 15 iulie 2018 inclusiv_;

-calculul impozitului pe venitul estimat se efectueaza de contribuabili in cadrul aceluiagi termen.
-contribuabilii care incep s a realizeze venituri Tn cursul anului fiscal sunt obligati sa depuna
declaratia _unica in termen de 30 de zile de la data producerii eveni mentului . Fac exceptie
contribuabilii care realizeaza venituri pentru care impozitul se percepe prin retinere la sursa.

- Tn cazul in care intervin modific ari ale situa tiilor contractuale in cursul anului , sau in cazul
rezilierii contractelor intre parti pentru care chiria este exprimata in lei sau reprezinta echivalen-
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tul in lei al unei sume in valuta, contribuabilii au obliga tia de a depune la organul fiscal compe-
tent declaratia unica, in termen de 30 de zile de la data producerii eveni  mentului.
Art. 120, art. 133 alin. (13) si (14) din Codul fiscal

« In anul 2018 se acorda urmatoarele bonifica tii:

a) pentru depunerea Declarafiei unice privind impozitul pe venit si contribufiile sociale
datorate de persoanele fizice ( formularul 212) prin mijloace electronice de transmitere la
distan ta, pana la 15 iulie 2018 inclusiv_, se acorda o bonificatie de 5% din impozitul pe venit
si contribu tille sociale obligatorii, pl atite integral pan a la 15 martie 2019 inclusiv ,
reprezentand obligatiile fiscale anuale pentru anul 2018.

b) pentru plata cu anticipa tie a impozitului pe venit si a contributiilor sociale obligatorii se
acorda o bonificatie de 5% din impozitul pe venit anual estimat si contribu tii sociale
obligatorii pl atite integral pan a la 15 decembrie 2018 inclusiv

In cazul in care sunt indeplinite cumulativ ambele conditii, se aplic & ambele bonifica tii.
Art. 133 alin. (15) si (16) din Codul fiscal

Intocmit Gabriela lonil&/expert superior/Serviciul Asistenta Contribuabili/anunt ven din ced folos bun.2018/05.04.2018
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